ARSBERETNING FOR 2022
For

Vestbo Finans AS

(Foretaksnr. 999564321)

Vestbo Finans AS startet sin virksomhet 01.07.2013. Virksomheten drives med hovedkontor i
Strandgaten 196 i Bergen. Selskapet tilbyr forskuttering og sikring av felleskostnader, kortsiktige
lan/driftskreditt, og felles innskuddskonti via mellomregning. Produktene tilbys kun boligselskaper
forvaltet av morselskapet Vestbo BBL.

Selskapet har nd en stabil kundemasse og hadde pr 31.12.2022 220 kunder med forskuttering og
sikring av felleskostnader. Selskapet har god likviditet med over kr 126 millioner [ bankinnskudd.
Selskapet forventer fortsatt et stabilt antall kunder da de fleste som kan bli kunder nd er kunder.
Veksten vil da kun skje ved at Vestbo BBL gker sin kundeportefglje.

Vestbo Finans AS sin risikoklassifisering er beskrevet i note 11, Styret har lagt opp til at selskapet
skal ha en hovedvekt av kunder med lav risiko. Utviklingen gjennom 2022 viser at selskapet klarer
a overholde denne ambisjonen. Selskapet ser for seg at ogsd nye kunder i all hovedsak vil vaere
kategorisert med lav risiko. Vestbo Finans AS har historisk hatt fa tap i sin portefglje. Selskapet
legger til grunn at portefgljen fortsatt har lav tapsrisiko, og har tapsavsetninger i forhold til dette.
Dersom kredittrisikoen skulle endre seg vil selskapet ta hgyde for dette i sine avsetninger for tap.

Vestbo Finans AS er 100 % eiet av Vestbo BBL. Vestbo Finans AS skal yte sine tjenester til
boligselskaper forvaltet av Vestbo BBL, og har i den sammenheng vedtatt etiske retningslinjer i
henhold til standard i boligsamvirket, Sentralt i dette er serlighet, langsiktighet, og rettferdighet.

Vestbo Finans AS er morselskapet Vestbo BBL sitt redskap for 8 bista sine kunder tii & ha en
langsiktig og god forvaltning av boligmassen. Dette til beste for boligselskapenes ndvarende og
fremtidige eiere, Ved & tilby forskuttering og sikring, samt kortsiktige 18n i forbindelse med
rehabiliteringer, bidrar Vestbo Finans AS til tryggere gkonomi for det enkelte boligselskap, samt
finansiering av bedre vedlikeholdte bygninger.

Vestbo Finans AS sitt styre anser Vestbo Finans AS sitt samfunnsansvar som oppfylt ved at vi tilbyr
disse tjenestene til vare kunder pa en etisk og god méate, samtidig som vi har nulltoleranse overfor
korrupsjon eller annen gkonomisk kriminalitet.

Arets regnskap er satt opp etter 8rsregnskapsforskriften. Dette innebaerer at en fra 01.01.2020 har
satt opp regnskapet etter IFRS.

Selskapet har et overskudd i 2022 pa kr 3.225.741,-. Dette er noe hgyere enn i 2021 og gkningen
skyldes det pkende rentenivdet i 2022. Styret anser resultatet som tilfredsstillende. Selskapet
forventer et ytterligere noe bedre resultat for 2023 i og med at rentenivéet fortsatt er stigende.
Selskapets fokus er imidlertid ikke kun pd & ha et best mulig gkonomisk resultat, men ogs8 pd & ha
et godt og konkurransedyktig tilbud til selskapets kunder. Selskapet gnsker ogsa & opprettholde et
fokus pd & ha lav risiko | portefaljen.

Kontantstrgmoppstillingen viser at selskapet fortsatt har en god likviditet. @kning i
likviditetsbeholdningen pa kr 9,3 millioner i igpet av 2022 skyldes lavere utldn i 2022. Med kr 126
millioner i bankinnskudd anser styret likviditeten som godt tilpasset selskapets virksomhet. Etter
hvert som flere av selskapets kunder kommer i gang med vedlikehold/rehabiliteringer vil nok



utldnene pke noe utover i &ret. Styret forventer dermed at selskapet vil ha noe hgyere niva p8
utldnene i 2023. Vestbo Finans AS har tilstrekkelig likviditet til § mgte denne gkningen. Vi forventer
ogsé at innskuddene vil vaere stabile i 2023.

Av andre sentrale finansielle forholdstall er kjernekapitaldekning det viktigste. Vestbo Finans AS
har et internt krav om 20 % kjernekapitaldekning. Dette p8 grunn av at selskapet skal vaere en
meget solid partner for sine kunder. Ved siste arsskifte var kjernekapitaldekningen 36,53 %.

Selskapets aktiva bestdr av kortsiktige og mellomlange 18n med lav risiko til morselskapets kunder,
samt bankinnskudd fordelt pd flere banker. Selskapet investerer ikke i aksjer eller andre finansielle
instrumenter. Selskapets virksomhet er i sin helhet finansiert gjennom egenkapital og innlan fra
egne kunder. Styret anser selskapets finansielle risiko som lav og innenfor de risikorammer som
styret har fastsatt.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter
rettvisende informasjon om driften og stillingen ved 3rsskiftet. Det har ikke inntr&dt forhold etter
‘regnskapsarets utgang som er av betydning ved bedgmmelse av selskapet.

Selskapet har ikke opplevd store effekter av Covid-19. Styret vurderer situasjonen fortlgpende og
gjer de tiltakene som er ngdvendig.

NAr det gjelder utvikling i eiendomsmarkedet vurderer styret denne som positiv. Styret bekrefter at
forutsetningen for fortsatt drift er til stede. Styret kjenner heller ikke til forhold som har interesse

for bedgmmelsen av selskapet utover hva som fremgar av arsregnskapet.

Selskapets styre besto ved utgangen av meldingsdret av:

Jgrgen Pedersen -Styreleder

Tore Fyllingen -Styremédlem
Maren Bjgrnstad -Styremedlem
Hans Christian S. Pettersen -Styremedlem
Trond Age Losvik -Styremediem

Arsregnskapet for 2022 er oppgjort med et overskudd pa kr 3.225.741,- som styret foreslar
disponert slik:

Konsernbidrag kr 3.225.741,-.

Selskapet har to ansatte. En mann og en kvinne. Det har ikke veert noen arbeidsrelaterte skader
eller ulykker | 2022, og arbeidsmiljget anses som godt.

Godtgjsrelsen til selskapets ansatte skal vaere basert pd fast lgnn. Det foreligger ingen
bonusordninger eller andre variable godtgjgrelser, verken for ledere, kontrollansvarlige, gvrige

ansatte eller tillitsvalgte. Godtajgrelser til tillitsvalgte fastsettes av generalfersamlingen.

Styret best&r av fire menn og en kvinne. Selskapet er positiv til likestilling mellom kjgnnene, og
diskriminerer ikke i forhold til religion, seksuell orientering eller andre forhold.

Selskapets forretningsfgrer er Vestbo BBL. Selskapet driver ingen virksomhet som forurenser det
ytre miljg.

Seiskapet har forsikring hos Gjensidige som omfatter styret i selskapet og daglig leder.



Redegjgrelse ihht apenhetsloven:
Selskapet inngdr i konsernet til Vestbo BBL, og det vises til redegjdrelsen som vil bli publisert pa
Vestbo BBL sine hjemmesider vestbo.no.

Bergen, 14. mars 2023

1 /m:/;éaé

Hans Christian S. Bett_ersen% :&ge Losvik

b

Jq@e‘r( Pedersen

Styreleder Styremedlem Styremedlem
\C""’E’ - N \‘ oYL Y \A‘(Q/\: V\T—\
Maren Bj@rnétad Kenneth Lund Larsen Tore Fyllingen

Styremedlem Adm. Dir. Styremedlem



